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Inledning

Lagen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan fér hyreshus (574/2016)
tradde i kraft den 1 augusti 2016. Malet med det korta réntestddet &r
att 6ka produktionen av hyresbostader till rimliga priser som hyrs ut pa
sociala grunder i omraden déar det finns en l1&ngvarig efterfragan pa
hyresbostader.!

Med finansieringsmodellen frémjas sérskilt méjligheterna fér sma- och
medelinkomsthushall som bor i tillvéxtcentra eller flyttar till dem att
hitta boendeldsningar till ett rimligt pris i férhallande till sina inkomster.
Syftet ar ocksa att framja arbetskraftens rérlighet och trygga
naringslivets konkurrenskraft.

Mottagaren av kortvarigt rantestddslan férbinder sig att fullgéra
skyldigheten att tillhandahalla offentliga tjanster. Dari ingar produktion
och underhdll av bostdder med rimliga hyror som erbjuds pa sociala

grunder.?

Narmare uppgifter om ansékan om kortvarigt rantestddslan finns i ARAs
ansokningsanvisning for kortvarigt rantestddsldn. Ga till sidan om

réntestodslan

1 Lagen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
28.
2 Regeringens proposition 76/2016.
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Anvandnings- och
overlatelsebegransningar

For bostdder som finansierats med kortvariga rantestédslan géller de
lagstadgade anvandnings- och dverldtelsebegransningarna. Bostaderna
ska anvandas for uthyrning under hela begransningstiden.

Begransningarna galler:

e hyra (bindande initialhyra),

e val av hyresgaster,

e betalning av lI&ntagarens eller dess dgarbolags avkastning samt
e Overladtelse av hyreshus och aktier.

Anvandnings- och dverldtelsebegransningarna trader i kraft nar
hyreshuset har fatt ett beslut om réntestdédslan fra&n ARA. Lanebeslutet
fattas efter att byggherren har 13tit godkdnna byggplanerna och -
kostnaderna hos ARA.

Begransningstiden |6per ut nar tio ar har forflutit fran ARAs slutliga
beslut om justering av rantestddslan. Beslutet om justering fattas efter
att hyreshuset fardigstallts. Begransningarna galler till slutet av
begrénsningstiden dven om lanet dterbetalas i fortid.

Utbetalningen av rantestdd bdrjar oftast forst efter att hyreshuset
fardigstallts och efter ARAs justeringsbeslut.

Forlangning av ldnetiden efter 10 och 20 ar

Lanetiden och det statliga stodet for ett kortvarigt rantestddsobjekt kan
vara antingen 10, 20 eller 30 ar om férutsattningarna uppfylls.

ARA kan pa ansdkan av |&ntagaren férlanga |&netiden med 10 &r i
sander, om lantagaren bedéms ha tillrdckliga férutsattningar att
dterbetala réntestddslanet. Lanetiden kan dock férldngas hogst tva
ganger. Nar lanetiden forldangs, forlangs begrénsningstiden sa att den



motsvarar lanetiden och en bindande hyra faststalls pd nytt for
objektet.3

Om |8ntagaren vill férlanga I&netiden och statens fylinadsborgen efter
10 ar eller vidare efter 20 ar, ska ldntagaren lamna en ansdkan om
forlangning av lanetiden till ARA. Ansdkan ska ldmnas in senast sex
manader innan I3netiden I6per ut.

Befrielse fran begriansningar

Lantagaren kan ansdka om befrielse fran anvandnings- och
overldtelsebegransningarna av ekonomiska eller andra sérskilda skal.
ARA kan enligt sina villkor bevilja befrielse fran en del av anvéndnings-
och dverldtelsebegriénsningarna eller fran alla begransningar.

En foérutsattning for detta &r att det av det 18n som godkants som
rantestddslan aterbetalas en andel som motsvarar den bostad eller det
hus som befrias fran begransningar, eller att Ianebeviljaren befriar
staten fran borgensansvaret som géller den andelen av |&net.*

Verksamhet som ar fri fradn begransningar och
skyldighet att ha separat redovisning

Med verksamhet som &r fri fran begrénsningar avses uthyrning eller
forsaljning av objekt som befriats fran begransningar i och med att
tiden 16pt ut eller i och med att ARA har befriat objektet frén
begrénsningar. Aven uthyrning av eventuella afférslokaler &r
verksamhet som &r fri fr&n begrénsningar och omfattas darfor av
skyldigheten till separat redovisning.

Om ett av I8ntagarbolagets 1anefinansieringsobjekt befrias fran
begransningar, ska bolaget ha separat redovisning éver uthyrning av
hyresbostdder som fortfarande omfattas av begransningarna samt
uthyrningen av hyresbostader och affarslokaler som befriats fran

3 Lagen om kortvarigt réntestéd fér byggnadslan for hyreshus (574/2016)
17 §.

4 Lagen om kortvarigt réantestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
18 §.



begransningarna. Kravet géller bade I3neobjekt som &r i
I&nemottagarbolagets direkta &go och objekt som &gs via
bostadsaktiebolag eller émsesidiga fastighetsaktiebolag. Uthyrning eller
forsaljning av bostéder som ar befriade frdn begrénsningar &r inte
verksamhet med skyldighet att tillhandahalla offentliga tjanster av
allmént ekonomiskt intresse (SGEI).>

Bolaget kan dessutom omfattas av insynslagens® krav pa separat
redovisning. I insynslagen férordnas om skyldigheten att ha separat
redovisning for sddana samfund som beviljats offentlig finansiering for
tjanster som hanfor sig till allmant ekonomiskt intresse (SGEI). Utbéver
detta forutsatts att samfundet bedriver olika verksamheter.” Kraven pa
skyldigheten att ha separat redovisning beskrivs narmare i insynslagen.

Val av hyresgaster

Valet av hyresgéster grundar sig pa social &ndamalsenlighet och
ekonomiskt behov. Bostaderna anvisas till hushall med sm& och
medelstora inkomster som behdver en hyresbostad. Samtidigt
efterstrévas en mangsidig boendestruktur i huset och ett i socialt
hdnseende vilbalanserat bostadsomrade med beaktande av principerna
i grundlagen och diskrimineringslagen.®

5 Regeringens proposition 76/2016 rd.

6 Lagen om skyldighet att medge insyn i och ldmna uppgifter om vissa
foretags ekonomiska verksamhet 19/2003.

7 Insynslagen (19/2003) 1 och 2 8.

8 Lagen om kortvarigt réantestod for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
11 8.



Bolaget ska offentligt meddela att bostédderna kan sokas.® Bolaget kan
som hyresgast vélja en finsk medborgare med hushall eller ddrmed
jamforbar person.°

Inkomster som grund for val av hyresgaster

Vid val av hyresgaster ska bolaget utreda hushallets inkomster. Behovet
av bostad eller formégenheten behéver dock inte utredas. S6kandena
behdver inte prioriteras pa basis av inkomstens storlek, utan endast den
Ovre inkomstgransen beaktas.

En férutsattning for att bli vald till hyresgést ar att manadsinkomsterna
for ett hushall med en person inte dverstiger 3 540 euro.

e Om ett hushdll bestdr av fler &n en vuxen som fyllt 18 &r, héjs
inkomstgransen med 2 480 euro fér varje vuxen.

e Om hushallet omfattar barn under 18 &r héjs inkomstgrénsen
for det forsta barnet med 650 euro och fér varje darpa féljande
barn med 600 euro. Aldern beréknas enligt slutet av det

kalenderar da ansdkan lamnas in.!!

Som inkomster fér det sékande hushallet beaktas de bestdende
bruttoinkomsterna per manad. Som inkomst betraktas inte
bostadsbidrag eller inkomster som avses i 15 § i lagen om allmant
bostadsbidrag (938/2014).12

9 Lagen om kortvarigt réantestdéd fér byggnadslan fér hyreshus (574/2016)
11 §.

10 | agen om kortvarigt rantestdd for byggnadsl@n for hyreshus (574/2016)
10 §.

11 Statsradets férordning om kortvarigt rantestdd for byggnadsl@n for
hyreshus (603/2016) 8 §.

12 Statsrddets forordning om kortvarigt rantestdd for byggnadsl@n for
hyreshus (603/2016) 8 §.



Exempel pad inkomstgranser

Hushall Inkomster
1 vuxen 3540 €
2 vuxna 6020 €
1 vuxen och 1 barn 4190 €
2 vuxna och 1 barn 6670 €
2 vuxna och 2 barn 7270 €
2 vuxna och 3 barn 7870 €
Undantag

Vid valet av hyresgéster kan i enskilda fall undantag goras fran ovan
namnda villkor, om det ar motiverat med beaktande av

e hushallets speciella férhallanden,
e hyresbostadssituationen pa orten eller
e hyreshusets eller bostadsomradets boendestruktur.

Undantaget far inte vésentligt férsvara tillgdngen till bostad fér sma-
eller medelinkomsttagare som é&r i behov av hyresbostad.!3

Dessutom kan bolaget valja hyresgast oberoende av inkomsternas
belopp, om det &r fraga om:

1) att anvisa bostad fér ett hushall som pa grund av omsténdigheter
som inte beror pa hyresgésten byter fran en hyresbostad till en
annan med samma faktiska agare;

2) en person som med stod av 45, 46, 48 eller 88 § i lagen om hyra
av bostadslagenhet (481/1995) har ratt att fortsatta
hyresférhallandet. 4

13 Lagen om kortvarigt réntestdd fér byggnadslan fér hyreshus (574/2016)
11 §.

14 Statsrddets forordning om kortvarigt rantestod for byggnadsl@n for
hyreshus (603/2016) 8 §.



Om sddana sokande som uppfyller férutsattningarna saknas, far dven
andra sdkande véljas till hyresgéster. Till hyresgast ska d& dock véljas
en sbkande vars situation narmast motsvarar de angivna
forutsattningarna.

Andring av anvidndningsindamalet

Bolaget kan hos kommunen anséka om tillstand att anvdnda bostader
for andra &ndamal &n boende, om det finns sarskilda skal till detta och
ansdkan galler ett ringa antal bostader. Kommunen ska innan
anvandningsandamalet dndras goéra anmalan om tillstandet till ARA.1>

N&r bostaddernas anvdndningsandamal dndras kan ARA bestamma att
rantestddet ska dras in for det rantestddslan som motsvarar de
bostader som avses i kommunens tillstand. Réntestédet dras inte in om
bostadsutrymmen andras till gemensamma utrymmen fér hyresgasterna
eller fér ndgot annat &ndamal som férbattrar boendeférhallandena for
hyresgasterna.

Bestammande och justering av hyra

I initialhyran godkanns bland annat endast kapitalutgifter som féranleds
av finansieringen av objektet, skotselutgifter enligt god
fastighetshallning samt en skélig avkastning som beraknas pa den
sjalvfinansieringsandel som agaren placerat.

Om l3ntagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt
fastighetsaktiebolag, ansvarar dessa bolags aktieagare for de hyror som
tas ut av hyresgasterna, varvid hyresbestdmningen ar bunden till en
initialhyra som godkénts av ARA.Bolaget kan 3rligen justera initialhyran
utifrén den arliga andringen av konsumentprisindexet, till vilken fogas
hogst 1,5 procentenheter.'®

15 Lagen om kortvarigt réntestdd fér byggnadslan fér hyreshus (574/2016)
12 §.

16 Statsradets forordning om kortvarigt rantestdd for byggnadsl@n for
hyreshus (603/2016) 9 §.



ARA rekommenderar att hyran justeras samtidigt en gang
per ar for bolagets alla hyresavtal. Som basindex kan
bolaget anvénda till exempel den tidpunkt da huset

fardigstalldes (om boendetiden inleddes samtidigt) eller den

tidpunkt da de férsta hyresavtalen ingicks.

Enligt lagen om hyra av bostadslagenhet ska bolaget innan den férhdjda

hyran trader i kraft skriftligen underratta hyresgasten om den nya hyran

och om vid vilken tidpunkt den trader i kraft.!’

I hyresavtalen &r det ocksa bra att ndmna att héjningarna av hyran &r
bundna till den av ARA faststadllda bindande initialhyran under

begransningstiden fér objektet.

Exempel pa justering av hyran

Hyran justeras arligen i januari. En eventuell héjning trader i kraft i
bérjan av maj. Den bundna initialhyran ar 11,50 euro/kvadratmeter.

Levnadskostnadsindex 1951: 10
Basindex 2018: 1

Tillaggsprocent

JUSTERING AV HYRAN AR 2019
Jamforelseindex 2019: 1
Den justerade hyran &r sdledes:

(1950 / 1929 + 0,015) * 11,50 euro
= 11,80 euro/kvadratmeter

17 Lagen om hyra av bostadslagenhet 481/1995 27 §.

Q
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Lagenhetsspecifikt bestammande av hyra
(gradering)

Med lagenhetsspecifikt bestammande eller gradering av hyra avses att
den husspecifika hyresintdkten fordelas pa ldgenheterna fér indrivning
pd annan grund &n bostadens yta. Syftet med gradering ar att fordela
kostnaderna fér husets byggnad och skétsel pa de enskilda
ldgenheterna pa ett sa réattvist satt som mojligt.

Gradering &r tillaten dven i objekt med kortvarigt réantestéd. Trots
graderingen ska bolaget férsakra sig om att bolagets genomsnittliga
hyra inte dverstiger objektets justerade bindande initialhyra. Vid
gradering bér man beakta att samma hyra ska tas ut for likadana
bostader i ARA-objekt som omfattas av begransningar. Inom samma
objekt kan man alltsd inte ta ut olika hyror av olika invanare, om
bostaderna till exempel till storleken, utrustningen, skicket och laget ar
likadana.

ARA ger inga narmare anvisningar om hur graderingen ska genomforas.

Gradering avser inte utjamning av hyror.

Utjamning av hyror ar inte mojlig

Det ar inte mojligt att utjdfmna hyror mellan objekt som beldnats med
kortvarigt réntestdd och andra objekt som fatt kortvarigt réntestdd eller
andra ARA-objekt.

Enskilda objekt ska betraktas som separata
hyresbestimningsenheter. Det ar inte tilldtet att jdmna ut hyrorna
mellan olika objekt, eftersom b&de regleringen av initialhyrorna och
betalningen av avkastning faststalls objektspecifikt i beslutet om
godkdnnande av réntestddslan.8

18 Regeringens proposition 76/2016 rd.

11
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Affarslokaler

Intakter och kostnader for affarslokaler som inte omfattas av stédet
och som finns i samma fastighet som hyresbostader som understdds av
ARA ska kunna specificeras i bolagets bokféring, till exempel med hjalp
av separata kostnadsstallen. Hyror som tas ut av hyresgésterna far inte
anvandas for att tacka utgifter for affarslokaler som inte omfattas av
ARAs stod.

Overlitelse av bostiader och aktier i
lantagarbolaget

Ett hyreshus som beldnats med kortvarigt rédntestddslan kan dverlatas
endast till en av ARA utsedd mottagare som aven i dvrigt kan beviljas
kortvarigt réantestddslan.®

Aktierna i ett l&ntagarbolag far 6verlatas endast till en av ARA
utsedd mottagare som motsvarar dverlataren. Detta krav géller ocksa
dverlatelse av aktier i ett bolag som &ger Iantagarbolaget, om
|&ntagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt
fastighetsaktiebolag.?°

Lantagaren eller dess aktiedgare ska p& forhand underritta ARA om
dverlatelsen av huset eller aktierna. Kravet i fraga innebér i praktiken
att 1dntagaren eller dess aktiedgare fore overldtelsen ska ansoka hos
ARA om att en mottagare utses. Om dverlatelsen gors utan ARAs
godkannande (utndmning av mottagaren) ar agarbytet ogiltigt. En
ogiltig dverlatelse har inga rattsliga verkningar.?!

Overl3telsepriset fér bostader och aktier i Iantagarbolaget &r fritt.

19 L agen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
15 §.

20 | agen om kortvarigt réntestéd fér byggnadslan for hyreshus (574/2016)
15 §.

21 | agen om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
15 §.

12



I dverldtelseavtalet ska begransningar i anvdndningen och 6verlatelsen
av hyresbostader namnas. Till begransningarna som galler
anvandningen raknas bestdmmande av hyran och justering av
initialhyran. P& sd satt sdkerstills att &ven mottagaren kanner till
begransningarna.??

Betalhing av avkastning

Betalningen av avkastningen fér de bolag som bedriver
hyresverksamhet med rantestédshyresbostader som godkants som
rantestddsl@ntagare har begrénsats tills anvdndnings- och
dverlatelsebegrénsningarna fér hyreshusen upphér. Hyresverksamhet
med rantestédshyresbostader kan bedrivas av ett aktiebolag som ARA
har godként som mottagare av rantestddslan. Dessutom kan |antagaren
ocksa vara ett bostadsaktiebolag eller ett ¥msesidigt
fastighetsaktiebolag som ags av ovan namnda aktiebolag. Deras
agarbolag bedriver uthyrning av bostader med stdéd av den
besittningsratt som hanfér sig till &gandet av |&ntagarbolagets aktier.

Lantagaren eller, om lantagaren &r bostadsaktiebolag eller ett
dmsesidigt fastighetsaktiebolag, det bolag som &ger lantagaren, far med
avkastningen av sin hyresverksamhet med rantestédsbostader till sin
agare betala hdgst en skalig avkastning. En skalig avkastning berdaknas
som agarens sjalvfinansieringsandel av de medel som placerats i
objektet.?3

I beslutet om godkdnnande av réntestddslan faststaller ARA utdver
beloppet av sjalvfinansieringsandelen &ven storleken pa den skéliga
avkastningen, dvs. sjalvfinansieringsandelens avkastningsprocent.
Avkastningsprocenten motsvarar den ranta som dagaren tar ut for
sjalvfinansieringsandelen i hyresgasternas hyror. Denna avkastning som

22 | agen om kortvarigt réntestéd fér byggnadslan for hyreshus (574/2016)
15 §.

23 Lagen om kortvarigt réntestéd for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
14 §.
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delas ut till &garen motsvarar sdledes hégst det belopp som tagits ut i
hyrorna av hyresgasterna.?*

Godtagbar avkastning bérjar inflyta da boendetiden i hyreshuset
inleds. Under byggtiden ackumuleras alltsd ingen avkastning i bolaget.
En avkastning till godkant belopp kan endast betalas separat for varje
beldnat objekt. Om avkastningen inte betalas for ett visst ar kan den
betalas senare under tiden fér objektets anvandnings- och
dverldtelsebegransning.2s

En godtagbar avkastning kan betalas som dividend, annan
vinstutdelning, som koncernbidrag eller annat bidrag och som rénta pa
l&n som &garen beviljat i form av egna medel. Som betalning av
avkastning betraktas ocksa andra fdrmaner med penningvérde som
bolaget ger till sin agare.?®

Begransningen om avkastning galler endast de intakter som
uppkommer av Iantagarbolagets uthyrning av bostdder som finansierats
med kortvarigt rantestédslan.

Exempel:

Ett bolag som driver hyresverksamhet med rantestédsbostader grundar
i sin ago bostadsaktiebolag eller 6msesidiga fastighetsaktiebolag som
fatt kortvarigt rantestoédslan.

Om ett av dessa bolag befrias fran begrénsningarna, omfattas inte
ldngre inkomsterna fran det befriade bolaget av begrénsningen for
betalning av avkastning. Inte heller medlen fran den eventuella
forsaljningen av det befriade bolaget omfattas av begransningen.

24 Statsradets forordning om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for
hyreshus (603/2016) 12 §.

25 Statsradets forordning om kortvarigt réntestéd fér byggnadslan for
hyreshus (603/2016) 12 §.

26 Statsradets forordning om kortvarigt réntestdd for byggnadslan for
hyreshus (603/2016) 12 §.
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Att tacka objektets sjalvfinansieringsandel

Enligt bestammelserna ar ursprunget till de medel som placerats for att
tacka objektets sjalvfinansieringsandel och den avkastning som det
bolag som hyr ut rantestédshyresbostader delar ut till sina agare
kopplade till varandra.

Objektets sjalvfinansieringsandel ska tdckas med medel som lantagaren
placerat. Om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett dmsesidigt
fastighetsaktiebolag, tacks sjalvfinansieringsandelen med medel som
|I&ntagarens &dgare placerat. Som medel som dgaren placerat betraktas
endast medel som &garen de facto placerat i Idntagarbolaget eller, om
|&ntagaren &r ett bostadsaktiebolag eller dmsesidigt
fastighetsaktiebolag, i dessa bolags agarbolag.

Sjalvfinansieringsandelen berdknas pa basis av de medel i eget kapital
som lantagaren de facto placerat pa objektet under hela
rantestddslanetiden eller pa langfristiga I&n som agaren beviljat fér
detta andamal. Rantan pa de boendes hyror berdknas utifran den ovan
namnda sjalvfinansieringsandelen. Det kapital for ett I13ngfristigt 1an
som aktiedgaren har placerat i sjalvfinansieringsandelen far inte
amorteras under rantestddslanets I&ne- och begrdnsningstid.

Objektets sjalvfinansieringsandel ska vara placerad innan
rantestddslanet lyfts och senast innan boendetiden bérjar. ARA kan vid
behov i skedet fér justeringsbeslutet begéra ett kvitto pa betalning av
sjalvfinansieringsandelen till bolagets konto. Betalaren och syftet med
betalningen ska framga av kvittot. Om lantagaren &r ett
bostadsaktiebolag eller ett 6msesidigt fastighetsaktiebolag behdvs
kvittot for betalningen till bolaget och fér betalningen till dess
agarbolag.

En sjélvfinansieringsandel far inte tackas av |&ntagaren eller det bolag
som ager |dntagaren, om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett
Omsesidigt fastighetsaktiebolag, genom att ta

e bankldn,
o 13n eller placeringar av ndgon annan &n aktiedgaren.

Syftet med bestémmelserna om betalning av avkastning ar att
sakerstdlla att agaren till ett bolag som hyr ut rantestédshyresbostader



far en skalig avkastning pa sin egen investering under anvéndnings- och
overldtelsebegransningarna.

N&r objekten befrias fran begrénsningar ska bolaget fora
separat bok éver uthyrningsverksamheten for de objekt som
omfattas av begrdnsningar och de objekt som befriats fran
begransningar.

Rantor under byggtiden

ARA har godkant rantor under byggtiden till objektets
anskaffningsvarde. Réntorna pa bolagets sjalvfinansieringsandel under
byggtiden ska bokfdras enligt prestationsprincipen i objektets
anskaffningsutgift.

Exempel 1 pa betalning av avkastning:
bostadsaktiebolaget dr lIdntagare
Exemplet visar vilken avkastning Aktiebolag A Ab, som hyr ut

rantestédshyresbostader, har delat ut till sin agare "Aktiebolag X Ab"
under rakenskapsperioden 2021.

1. Aktiebolag X Ab (agare)
o Ager aktierna i Aktiebolag A Ab.

o Gett ett I13n pd 200 000 euro med 4 % ranta till Aktiebolag A Ab. Har
under rakenskapsperioden fatt 8 000 euro i lanerantor.

2. Aktiebolag A Ab
(agarbolaget som driver uthyrningsverksamheten)

o Ager aktier i ett bostadsaktiebolag som godkénts som mottagare av
rantestddslan och uppfyller villkoren i 5 § 1 mom. i lagen om kortvarigt
rantestod.

dfd
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e Har tagit ett I3n p& 200 000 euro med 4 % ranta frdn Aktiebolag X Ab.
Har betalat 8 000 euro i Inerantor till Aktiebolag X Ab under
rakenskapsperioden.

e Har av lanet investerat 10 000 euro i bostadsaktiebolagets aktiekapital
och beviljat ett langfristigt Ian pa 190 000 euro med 6 % ranta. De
placerade medlen tacker objektets sjalvfinansieringsandel. Har av
bostadsaktiebolaget fatt 11 400 euro i lanerdntor under
rakenskapsperioden.

En godtagbar avkastning kan betalas som dividend, annan vinstutdelning,
som koncernbidrag eller annat bidrag och som ranta pa lan som &garen
beviljat i form av egna medel. Som betalning av avkastning betraktas ocksa
andra férmaner med penningvédrde som bolaget ger till sin dgare.

Avkastning fran rakenskapsperioden som delas ut: 12 000 €

Betald dividend for rikenskapsperioden: 2 000 €
Ranta som betalats till dgaren for lanet: 8 000 €
Avkastning som betalats for rakenskapsperioden sammanlagt:
10 000 €
Avkastning som overfors till foljande ar: 2 000 €

Aktiebolag A Ab far av intdkterna fran rantestddsbostddernas
uthyrningsverksamhet betala en skalig 3r|ig avkastning till agaren, Aktiebolag
X Ab, som berdknats som &garens sjélvfinansieringsandel pa de medel som
placerats i objektet. Som medel som @garen placerat betraktas endast de
medel som d@garen de facto har placerat i Aktiebolag A Ab.

3. Bostadsaktiebolag (lantagare)

e Ett av ARA godkant aktiebolag som uppfyller villkoren i 5 § 1 mom. i
lagen om kortvarigt rantestéd. Aktiebolaget dger ett hyreshus.

e Har till sin &gare Aktiebolag A Ab I3nerantor pa 11 400 euro.

Objektets sjdlvfinansieringsandel: 200 000 €

Avkastningsprocent for sjdlvfinansieringsandelen: 6 %

Boendetiden har bérjat: 1.5.2020 (3ret fore
den rakenskapsperiod
som granskas)

I
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Sjadlvfinansieringsandelens avkastning: 12 000 €

Objektets sjalvfinansieringsandel har tackts med de medel som aktieagaren,
Aktiebolag A Ab, de facto placerat i I3neobjektet under hela
rantestddslanetiden och med langfristiga Ian som aktiedgaren gett for detta
dndamal.

Exempel 2 pa betalning av avkastning: det bolag som

bedriver uthyrning ar ldntagare

Exemplet visar vilken avkastning Aktiebolag A Ab, som hyr ut
rantestddshyresbostader, har delat ut till sin dgare "Aktiebolag X Ab"
under rakenskapsperioden 2021.

1. Aktiebolag X Ab (agare)
o Ager aktierna i Aktiebolag A Ab.

e Gett ett Iangfristigt 1&n pd 200 000 euro med 6 % ranta till Aktiebolag A
Ab. De placerade medlen tacker objektets sjalvfinansieringsandel. Har
under rékenskapsperioden fatt 12 000 euro i laneréntor.

dfd

2. Aktiebolag A Ab
(Idntagare och bolag som bedriver uthyrningsverksamhet)

e Ett av ARA godkant aktiebolag som uppfyller villkoren i 5 § 1 mom. i lagen
om kortvarigt rantestdd.

e Har tagit ett 1a3n p& 200 000 euro med 6 % ranta fr&n Aktiebolag X Ab.
Har betalat 12 000 euro i I&neréntor till Aktiebolag X Ab under
rakenskapsperioden.

Objekt 1
Sjalvfinansieringsandel: 100 000 €
Avkastningsprocent for sjalvfinansieringsandelen: 6 %

I
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Boendetiden har bérjat: 1.5.2020
(3ret foére den
rakenskapsperiod som

granskas)
Sjalvfinansieringsandelens avkastning: 6 000 €
Objekt 2
Sjalvfinansieringsandel: 100 000 €
Avkastningsprocent for sjalvfinansieringsandelen: 6 %
Boendetiden har bérjat: 1.5.2020
(3ret fére den
rakenskapsperiod som
granskas)
Sjalvfinansieringsandelens avkastning: 6 000 €

En godtagbar avkastning kan betalas som dividend, annan vinstutdelning,
som koncernbidrag eller annat bidrag och som rénta pa |an som &garen
beviljat i form av egna medel. Som betalning av avkastning betraktas
ocksa andra férmaner med penningvédrde som bolaget ger till sin dgare.

Avkastning fran rakenskapsperioden som delas ut: 12 000 €

Betald dividend for rakenskapsperioden: 0€
Rdnta som betalats till dgaren for ldnet: 12 000 €
Avkastning som betalats for rakenskapsperioden
sammanlagt: 12 000 €
Avkastning som overfors till foljande ar: 0€

Aktiebolag A Ab far av intakterna fran rantestédsbostddernas
uthyrningsverksamhet betala en skélig arlig avkastning till &garen,
Aktiebolag X Ab, som berdknats som &garens sjélvfinansieringsandel pa de
medel som placerats i objektet. Som medel som agaren placerat betraktas
endast de medel som dgaren de facto har placerat i Aktiebolag A Ab.

Objektets sjalvfinansieringsandel har tackts med de medel som
aktiedgaren, Aktiebolag A Ab, de facto placerat i Ianeobjektet under hela
rantestddslanetiden och med I3ngfristiga 1an som aktiedgaren gett for
detta andamal.
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Styrning och overvakning

ARA styr och dvervakar att lagen om kortvarigt rantestdd for
byggnadslan for hyreshus och de bestimmelser som utfardats med stéd
av den f6ljs. ARA har trots sekretessbestdmmelserna rétt att fa tillgédng
till de handlingar som behdvs for évervakningen.

Overvakningen utférs arligen utifran begérda uppgifter samt enligt en
separat inspektionsplan utifran handlingar och inspektioner pa plats.
ARA dvervakar i synnerhet héjningarna av hyrorna samt betalningen av

bolagens avkastning utifran de uppgifter som arligen begérs av bolagen.

Lantagaren ska pa férhand underradtta ARA om omstandigheter som kan
inverka pa iakttagandet av bestdmmelserna om bestdmmande av hyran
eller betalning av avkastning. Enligt hyreslagen ar det dock allmanna

domstolars uppgift att prova om hyran for en enskild bostad ar skalig.?”

Kommunen 6vervakar att grunderna foér val av hyresgaster efterlevs.
Lanebeviljaren (till exempel ett kreditinstitut) 6vervakar att
anvandningen av Ianemedlen och réntestddet dverensstimmer med
lagen om kortvarigt rantestdd fér byggnadslan fér hyreshus samt med
bestammelserna i statsradets férordning (603/2016) som utfardats med
stdd av den.

ARA har rétt att pafora rantestddsldntagaren en paféljdsavgift av
sanktionskaraktar, om samfundet handlar i strid med
bestdmmelserna pa de satt som ndmns i 25 § i lagen om kortvarigt
rantestdd for byggnadslan for hyreshus. Paféljdsavgiften &r en procent
av rantestddslanets belopp justerat med byggnadskostnadsindexet.28

Betalning av avkastning och overvakning av
hyresbestamning

ARAs uppgift ar att 6vervaka att bolagen féljer bestammelserna om
betalning av avkastning och hyresbestamning. Overvakningen gérs fran

27 Lagen om hyra av bostadsléagenhet 481/1995 29 §.

28 | agen om kortvarigt réntestdéd for byggnadslan for hyreshus (574/2016)
25 §.
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och med den rakenskapsperiod da boendetiden har bérjat for det objekt
som bolaget ager.

Fér dvervakningen behéver ARA uppgifter om objekten, om
avkastningen som delats ut till agaren samt om justeringarna av
objektens hyror. Dessa uppgifter rapporteras arligen i ARAs e-tjénst. Vi
faststaller beloppet av den godtagbara avkastningen och kontrollerar
hyrans skalighet utifran de uppgifter som bolagen ldmnat.

ARAs dvervakning stracker sig inte till den avkastning som lantagarens
dgare delar ut. Om lantagaren &r ett bostadsaktiebolag eller ett
Omsesidigt fastighetsbolag, omfattar 6vervakningen inte den avkastning
som agaren till agarbolaget i dessa bolag delar ut.
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